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Eonu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
[Dairesi imar ve Sehireilik Dairesi Baskanhg

lEvrak Tarih ve No 06.09.2013 / 134597

[Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2013 yil1 Ekim ay1 1. birlesimi 1. oturumu 10.10.2013
Persembe giinii saat 15:00'da yapti181 toplantisinda alinan 2013-637 sayili karardir.

KONU:
Derince Belediyesi, Cavuslu Koyti, Koy Yerlesik ve Gelisme Alan simirlari igerisinde
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planima yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar.

KOMIiSYON INCELEMESI:

“Belediyemiz Meclisi’nin 12.09.2013 tarih ve 109. giindem maddesi olarak goriisiilerek,
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Cavuslu
Koyl Koy Yerlesik ve Gelisme Alan Smmirt igerisinde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin
11.07.2013 tarih ve 406 sayili karari ile onaylanarak 30.07.2013-28.08.2013 tarihleri arasinda
askiya ¢ikartilan Cavuslu Koyii Merkez Mahallesi ve Ishakgilar Mahallesi 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planma yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir. Yapilan inceleme
neticesinde;

1. Hayrettin ERGUN adma oglu Ismail ERGUN, 02.09.2013 tarihli dilekgesi ile;
Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, G23.b.08.d.4.d uygulama imar plan
paftasi, biiyiik bir kism1 Gelisme Konut Alam, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, imar
yolu kullamminda ve diger kismi ise plan onama sinir1 diginda kalan 1085 nolu parselin,
dort pargaya boliinerek kullanilamayacak duruma getirildigini ifade ederek, bahse konu
parselinin Konut Alani olarak planlanmasini talep etmektedir. Bahse konu itiraz, soz
konusu parselin bir kismmin Belediyemiz Meclisince belirlenen Cavuslu Koyt Kirsal
Gelisme Alan Sm  diginda  kalmasi ve genel plan kararlari ¢ercevesinde
Komisyonumuzca uygun gériilmemistir.

2. Hayrettin ERGUN, bila tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince
Belediyesi, G23.b.08.d.4.d uygulama imar plan paftasi, bir kism: Meskun Konut Alani
diger kismi Tarimsal Niteligi Korunacak Alan kullaniminda kalan 1735 nolu parselin,
tamaminin Konut Alam olarak diizenlenmesi yada Konut adasinin giiney dogu kisminin
diizeltilmesini talep etmektedir. Bahse konu itiraz, sz konusu Meskun Konut Adasinin
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giiney dogu kisminin parselde daha rahat yapilasmayi saglayacak bi¢cimde diizeltilmesi
suretiyle Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Ayrica; ISKI Su Havzasi sinirlari dahilinde kalan Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince
Belediyesi, Cavuslu Koyt Koy Yerlesik ve Gelisme Alan igerisinde hazirlanan Cavuslu Koyi
Merkez Mahallesi ve Ishakgilar Mahallesi 1/1000 6lgekli uygulama imar planma iliskin ISKi
Genel Mudiirliigii'tn 18.09.2013 tarih, 452182 sayili goriisii dogrultusunda;

e Meskun ve gelisme konut adalari ile imar yollarinin yeniden diizenlenmesi suretiyle yogunluk
degerlerinin revize edilmesi,

e Bagimsiz b6liim hesabina iliskin sayisal ifadelerin ilgili plan notlarina eklenmesi,

e Bahse konu uygulama imar plant plan notlart 1.5. maddesinin "Planlama sahast icerisinde
konut alam kullamminda kalan mevcut konut yapilarimin meri planda yer alan yapilasma
kosulu sartlarmi saglayp saglamadigina bakilmaksizin esasli tamir ve tadilatina izin
verilecektir. Ancak hi¢ bir sekilde kat ilavesine izin verilmeyecektir. Mevcut yapimn yikilip
yeniden yapumasi durumunda imar planlarindaki yapilasma kosullarina ve plan kararlariyla
getirilen bagimsiz bolim sayisina uyulacaktir”, 3.11. maddesinin "Plan paftalarinda ve
notlarinda aksine bir hiikiim bulunsa dahi kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati
yapilart hari¢ konut dist yapilasmalarda KAKS: 0.25 degeri asilamaz.” olarak diizenlenmesi,
1.7., 3.12. ve 3.13. maddelerinin kaldirilmas: Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

3194 sayili Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden, 5216 sayili yasanin 7-b ve 14.
maddesine gore Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmigtir.” 30.09.2013

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 10.10.2013 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Derince Belediyesi, Cavuslu Koy, Koy Yerlesik ve Gelisme Alan sinirlari icerisinde
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar ile
ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi
ile kabul edildi.

KATIP UYE (1. Yedek )
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